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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSREREICHS DES BERAU-
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ABGRENZUNG UNTERSCHIcDLICHER NUTZUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG DER BAULI-
CHEN ANLAGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ZBER GESTALTUNG

I - GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungshereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNC gilt fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans "BCRNHEIDE 1",
Grofb Sohwilper, Gemeinde Schwulper.

~

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT OBER GESTALTUNG regelt

- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der Aulbenwande

- die Gestaltung der Einfriedungen

- die Gestaltung dev nicht iiberbaubaren Grundstucks-
flacren.

2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- und KrUppe]wglm-
décheromit beidseitig gleicner Nelgung zwischen 38°
und 487 zulassig.

(¢) tiur Nebengebaude - auber Garagen - sind nur Sattel-
und Kruppelwaimdacher 1n der Neigung des Hauptgebaude-
daches zulassig.

(3) Flur Garagen sind auBerdem zulassig:
Flachdacher mit umlaufender Blende und einer Dachnei-
gung von max. 3

3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fir die Deckung der Ddacher nach 4 2 (1) und & 2 (2)

sind nur nichtglanzende Dachsteine aus Ton oder Beton
zulassig.

(¢2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farb-
reihen ROT der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL 2001 Rotorange
5000 reuerrot
3002 Karminrot
3013 Tomatenrot

20lec Foraile
und Mischung . . - Farbtone.
4 - ANFORDERUNGEN AN DIE o CAUSSENWANDE

(1) Die Auppenwandtldachen sind in /Ziegelsichtimauerwerk,
Fachwerk oder in Putz auszufuhren.

(2) Es sind auch Verkleidungen zulassig.
Sie sind wie folgt auszutuhren:

a) Dachziegeln in der tarbe der Dachdeckung,

b) Holz in senkrechter Schalung mit Anstrichen oder 1in

I

Natur sind zulassig.

c) AuBRenwandflachen der Nebenanlagen und Garagen sind,
sofern sie nicht in demselben Material wie die
Hauptgebaude ausgefiinrt werden, diesen 1in der Farbe
soweit als objektiv moglich anzupassen.

» 5 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG; ART UND HOUHE VON EINFRIE-
DUNGEN

Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstucke sind
nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und nur als Hecken oder
senkrechte Holzlattenzaune zulassig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer
Hohe von max. 35 cm Uber Oberkante Strasse zulassig.
Pfeiler und Tor diurfen 80 cm Hohe nicht uberschreiten.

6 - NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Flir die Bepflanzung der nicht ilterbaubaren Grundstucksfla-
chen mit Geholzen sind auBer Obstgeholzen nur bBaume und
Straucher der potentiell natiurlichen Vegetation zulassig.
Vorgeschlagen werden die in der Anlage zur Begrundung auf-
gefiuhrten Arten.

7 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach & 91 Abs. 3 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumali-
nahme vorsatzlich durchfihrt oder durchfihren lapt, die
nicht den Anforderungen der &4 2 - 7 dieser ortlichen
Bauvorschrift iUber Gestaltung entspricht. Die Ordnungswid-
rigkeiten konnen mit einer GeldbuBZe bis 10.000,-- DM ge-
ahndet werden.
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Begriindung Stand: 06/91, Anzeigenvorlage
zum Bebauungsplan BORNHEIDE I, 1. ANDERUNG MIT ORTLICHER BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG, Gemeinde Schwilper, Ortsteil GroR Schwillper,
Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Schwilper ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich
1). Die Gemeinde Schwillper besteht aus den Ortsteilen GroR Schwiilper,
Lagesbiittel, Rothemiihle und Walle.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben 2) gehért die Samtgemeinde Papenteich
zum Ordnungsraum Braunschweig.

Grold Schwiilper verfligt Uber ein gewachsenes Ortszentrum mit zentralen
Einrichtungen und hat die besondere Aufgabe "Erholungsschwerpunkt in der
Landschaft".

Die Gemeinde Schwilper ist charakterisiert durch ihre besondere GroRstadt-
randlage.

Ober die BundesstraRe 214 ist Schwiilper gut an das regionale Verkehrsnetz
angebunden. AutobahnanschluR besteht (iberdie AnschiuRstelle Braunschweig-
West. Die Gemeinde Schwiilper hat gegenwirtig rd. 5.200 Einwohner, GroR
Schwilper hat z. Zt. etwa 2.030 Einwohner und grenzt mit der siidlichen
Gemeindegrenze an die Stadt Braunschweig an.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des Fldchen-
nutzungsplans der Samtgemeinde Papenteich entwickelt. Er ist die erste
Anderung des Bebauungsplans Bornheide Il mit 6rtlicher Bauvorschrift (iber
Gestaltung, welcher am 31.07.1990 mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
des Landkreises Gifhorn in Kraft getreten ist.

1.2  NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Bei der Bebauung des Gebietes hat sich ergeben, daf3 der Bedarf an Reihen-
eigenheimen geringer ist, als erwartet. Daher ist die Notwendigkeit der vor-
gesehenen Wegeflédchen in der Mitte des Baugebietes nicht mehr gegeben. Sie
sollten die Zugédnglichkeit der Gartengrundstlicke erleichtern,

') nach § 6 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Gifhorn '

2) Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 und
RRO-Programm fiir den Landkreis Gifhorn 1985
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Die vorgesehene Traufstdndigkeit der Reiheneigenheime im Westen des Bauge-
bietes, wird nun zugunsten einer aus Umweltbeweggriinden gewulnschten
Sidorientierung freistehender Eigenheime freigegeben.

Andere Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht betroffen.
Aufgrund der Uberschaubarkeit der Planungsprobiematik wird ein zusam-
mengefaltes Verfahren gemiR § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

Die allgemeinen Inhalte des Planes waren bereits in der Urfassung des Bebau-
ungsplanes ausfiihrlich dargelegt. Hierauf wird im Sinne der Vollstindigkeit
eingegangen, im Gbrigen wird auf die Begrindung des Ursprungspianes ver-
wiesen.

- Baugebiet

- Wohngebiet

Mit Riicksicht auf den vorhandenen Bestand, die ldndliche Lage und auf die
Bedirfnisse des Wohnens im ldndlichen Raum wurde das Baugebiet als "All-
gemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt, das MaR der Nutzung damit auf
kleinmaRstéabliche Wohnhauser, wie dieses in Teilen der Ortslage bereits vor-
handen ist, ausgerichtet.

Die Festlegung der Stellung der baulichen Anlagen wird mit dem Bezug zu dem
vorhandenen bzw. geplanten StralBennetz begriindet und soll Mindest-
anforderungen an die stidtebauliche Ordnung und Einfligung in den Land-
schaftsraum gewadhrieisten.

Die Festlegung der Stellung der baulichen Anlagen bezieht sich nur auf die
Hauptbaukdrper. Untergeordnete bauliche Anlagen bleiben von dieser
Festlegung unberihrt.

Nachdem sich der Bedarf an Reiheneigenheimen nunmehr geringer als erwartet
erwies, wird die Stellung der baulichen Anlagen im Osten des Plangebietes jetzt
auch Giebelstdndig zur Strale zugelassen, zugunsten einer umweltvertraglichen
Bauweise, welche eine Sldorientierung der Dachflachen ausnutzt.

- Verkehrsflachen

a) Verkehrs- und Wegefldchen

Die Dimensionierung der Querschnitte erfolgte auf der Grundlage der Emp-
fehlungen der EAE.

Ein verkehrsberuhigter Ausbau mit begleitender Begrinung ist beabsichtigt.
Da keine Nachfrage fir Reihenhausgrundstiicke vorhanden ist, wird auf die
ErschlieRungswege flr die rickwértigen Grundstiicksbereiche in der Mitte
des Baugebietes verzichtet.

Zur Festlegung der Begriindung ist eine Abstimmung mit den betroffenen
Versorgungstragern wahrend der Realisierung beabsichtigt.
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b) Park-_und Steliplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Pdrkplatzen im &ffentlichen StraBenraum im Verhditnis von Wohneinhei-
ten : Parkpldtzen von rd. 2 : 1 Rechnung getragen. Stellpidtze werden durch
Garagen und Fldchen auf privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

- Berlicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser) kann davon ausge-
gangen werden, daB Kleinkinder bis zu & Jahren ausreichende Spielmdéglich-
keiten auf den privaten Grundstiicken finden. Fir Kinder von 6 - 12 Jahren
wird bei der geplanten Neuordnung des nordlich angrenzenden Bereiches der
Beekriede eine Spielmdglichkeit vorgesehen.

- Ver und Entsorguna

Die Millentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifthorn.
Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen
Verbundnetze flir Wasser und elektrische Energie vorgesehen,

- Brandschutz

Die Wasserleitungen werden mit einem Mindestdurchmesser von 100 mm
ausgefiihrt. Die Abstinde der Hydranten sind so vorzunehmen, daft die maxi-
male Entfernung zu den Baugrundstlicken 70 m nicht (iberschreitet.

- Landschaftspflege

Fiir die dstliche Grenze zu den landwirtschaftlichen Fidchen ist eine Schutz-
pflanzung vorgesehen, die schidlichen Emissionen der Landwirtschaft ent-
gegenwirkt und diese abmildert. Die Bepflanzung erfolgt mit standortgerechten
Gehdlzen.

Ebenso erfolgt eine Schutzpflanzung gegeniber der Kreisstrae 104. Zudem
werden die Anwohner angeregt, ihre Gadrten mit einheimischen Gehdlzen,
sowie Obstgehdlzen zu bepflanzen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Versorgung

Die Landelektrizitdt Fallersieben weist in ihrem Schreiben vom 05.04.1991 auf
ihr geplantes Versorgungsnetz fir Erdgas hin und bittet um eine Abstimmung
beziiglich der StraRenbegrinung. :

Die Ferngas Salzgitter GmbH weist mit ihrem Schreiben vom 10.04.1991 aut
ihre Ferngasleitung hin, welche nérdlich des Baugebietes verlduft und bittet um
Darstellung im Plan.
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" - Verkehr

Der Landkreis Gifhorn erklirt in seinem Schreiben vom 30.04.1991, dal die
Gemeindeverbindungsstrale Bornheider Weg zur Kreisstrae umgestuft werden
soll. .

Er fordert eine Abstimmung mit der KreisstraRenmeisterei Meine, sowie die
Festlegung von Zu- und Ausfahrverboten entlang des Bornheider Weges und
der Braunschweiger StraRe und weist auf das Erfordernis von Sichtdreiecken
hin.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. §§ 4 (1)/3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
Tragern dffentlicher Belange eingegangen, die fur die Planentscheidung eine
Abwigung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 {5} und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Schwiilper hat diese Stellungnahmen geprift und im
einzelnen dazu Beschlul gefat. Das Ergebnis der Abwiégung ist wie folgt in
die Begriindung zum Bebauungsplan eingeflossen:

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 30.04.91:

Zu dem mir mit threm o.a. Schreiben vorgelegten Planentwurf nehme ich wie
folgt Stellung:

I. Als untere Landesplanungsbehdrde stelle ich fest, daR der
Bebauungsplanentwurf gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung angepalt ist.

H. Als Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 3 Abs. 2i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB
habe ich gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken. Ich bitte jedoch
um Berlicksichtigung folgender Anregungen:

Bauaufsicht

Aus den Festsetzungen Uber die Stellung der baulichen Anlagen ist kein
geordnetes stidtebauliches Gestaltungskonzept zu erkennen. Wenn, wie am
Bornheider Weg zu erwarten, die Grundstiicksflurstlicke nicht rechtwinklig
sein werden, wird es mit den vorgesehenen Stellungen der Gebé&ude
Schwierigkeiten geben, da die Winkligkeit zu den seitlichen Nachbargrenzen
nicht beriicksichtigt worden ist. Die Planzeichenerkldrung enthalt noch den
Zusatz "Hauptgeb&uderichtung”. Was ist aber vorgesehen, wenn es sich bei
den baulichen Anlagen nicht um Geb&dude handelt, sondern z.B. um
Kinderschaukeln oder Wasserbecken?

Es solite hier auf die Festsetzung von Gebdudestellungen verzichtet werden
und dieses dem freien Willen der Bauherren {iberlassen werden. Allenfalls
kénnte hier eine Gebiudestellung durch Beschreibung geregelt werden, z.B.
"traufenstdndig oder giebelsténdig”.




Beschlu3:

In der stidéstlichen Plangebietsfldche wird die Stellung der baulichen
- Anlagen herausgenommen. Im (ibrigen Plangebiet bleibt die Stellung der
baulichen Anlagen bestehen. Es erfolgt ein Hinweis in der Begrindung.

Begriindung:

Aufgrund der verwinkelten Grundstiicksstruktur im sidostlichen
Planbereich wird auf die Festlegung der Stellung der baulichen Aniagen
verzichtet. In den (Obrigen Bereichen wird durch die Festlegung der
Hauptgebauderichtung ein MindestmalR an stddtebaulicher Ordnung
gewdhrleistet.

Aufgrund der kreuzweisen Darstellung verbleibt ein ausreichender
Gestaltungsspielraum.

Durch die Festlegung der Hauptgebduderichtung wird eindeutig
klargestellt, dal sich die Festlegung nicht auf untergecordnete bauliche
Anlagen bezieht. Ein Hinweis in der Begriindung dient der erganzenden
Klarstellung.

Verkehr

Die geplante Einmindung der kiinftigen GemeindestralRe liegt ca. bei km
0,975 an der K 104 innerhalb der Ortsdurchfahrt GroR Schwilper (OD
0,000 - 1,255).

Bei der Anbindung der ErschlieBungsstral’e sind die planerischen und
bautechnischen Grundsidtze {iber Entwésserung, Eckausrundungen
einzuhalten. Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist eine entsprechende
Beschilderung vorzusehen sowie die Freihaltung (Aufwuchshohe kleiner 0,80
m) der erforderlichen Sichtdreiecke fir Halte- und Anfahrsicht
vorzuschreiben (Schenkelldnge 1 = 70 m}.

Vor dem Ausbau der einmindenden Gemeindestralle ist die
KreisstraRenmeisterei Meine davon in Kenntnis zu setzen.

Es wird darauf hingewiesen, daRR die ErschlieRung des Baugebietes auch
tiber eine Gemeindeverbindungsstralle (Bornheider Weg) erfolgt, die sich zur
Zeit im Umstufungsverfahren zur KreisstraBe befindet. Ortsdurch-
fahrtsgrenzen sind nicht bekannt.

Fiir die Ausbildung dieses Einmindungsbereiches sind die gleichen
Anforderungen wie fiir die Einmindung in die K 104 zu stellen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist sowohl zur Braunschweiger Strale
hin wie auch zum Bornheider Weg auRerhalb der ErschlieBungsstraRe ein
absolutes Zu- und Abgangsverbot von den Baugrundstiicken festzulegen.

BeschluR:

Entlang der Braunschweiger StraRe und des Bornheider Weges wird ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt.

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung, die Kre:sstra&enmelsterel
Meine wird von der Realisierung in Kenntnis gesetzt.




Begriindung:

Die Ausweisung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt dient der Sicherheit
- und Leichtigkeit des Verkehrs.

In der o6ffentlich ausgelegten Fassung des Bebauungsplanes waren

bereits Sichtdreiecke vorgesehen, sodal keine weiteren Festlegungen

diesbeziiglich notwendig werden. Die Benachrichtigung der

Kreisstrallenmeisterei erfolgt im Zuge der Realisierung.

Der Hinweis in der Begrindung dient der Klarstellung.

Nds. Landesamt f. Bodenforschung, Stellungnahme vom 04.04.91:

keine Bedenken.
Hinweis: Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach
DIN 1054.

BeschluB:

Baugrunduntersuchungenwerden erforderlichenfalls vor der Realisierung
von Bauvorhaben durchgefihrt.

Landelektrizitdt GmbH, Stellungnahme vom 05.04.91:

Wir haben den Bebauungsplan-Entwurf aus Sicht unserer Gesellschaft und
unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgungim Landkreis Gifhorn) gepriift.
Aus lhren Unterlagen entnehmen wir, daR die StraRen verkehrsberuhigt mit
begleitender Begrindung (Bdume) ausgebaut werden sollen.

Da die Bepflanzung von Trassen unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen
sowohl aus Griinden der Versorgungssicherheit und des Unfallschutzes
problematisch ist, kdénnen wir dieser Planung nur unter bestimmten
Voraussetzungen zustimmen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Vorschriften der DIN 1998
sowie auf die Merkblatter GW 472 und GW 125 aus dem Regelwerk des
Deutschen Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft (DVGW) und auf das
Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben wvon der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen (FGSV 939}.

Aus diesen Griinden bitten wir Sie, die geplante Bepflanzung mit unserer
Bauabteilung abzustimmen.

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan-Entwurf,

Erganzend weisen wir darauf hin, dafl die ErschlieBung des geplanten
Baugebietes auch fir Erdgas vorgesehen ist und somit die Mdéglichkeit zur
Gasbeheizung besteht.

BeschluB:

Der Hinweis der Landelektrizitdt Fallersleben wird zur Kenntnis
genommen und bei der Realisierung beachtet. Es erfolgt ein Hinweis in
der Begriindung.



Begriindung:

Der Hinweis ist nachrichtlicher Art und dient der Planungsabstimmung
» wahrend der Realisierung.

Ferngas Salzgitter GmbH, Stellungnahme vom 09.04.91:

Obwohl unsere Ferngasleitung den Planungsbereich nur kurz tangiert, halten
wir es fur erforderlich, da® der Veriauf der Leitung in dem Bebauungspian
zeichnerisch dargestellt wird. Wir haben daher die Linienflhrung unserer
Ferngasleitung in den Bebauungsentwurf eingetragen und senden ihnen diesen
Plan zurick.

Weiter erhalten Sie unseren Grundstlcksplan M. 1 : 1.000 Nr. 1.89.50.04.12
zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Beschluf3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Leitungsfiihrung wird im
Plan ergédnzt, es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.

Begrindung:

Der Hinweis ist nachrichtlicher Art. Die Eintragung dient lediglich der
Kiarstellung, zumal Baugrundstiicke nicht betroffen werden.
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BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Die Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung ist von den Anderungen des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. Sie gilt unverandert weiter.
Die Begriindung wird aus Griinden der Vollstindigkeit nachstehend angefuhrt.

Die durch die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung getroffenen Regelungen
gelten flir das gesamte Baugebiet. Sie bezieht sich auf einen bisher unbebauten
Teil der Ortslage von GroR Schwilper, der den Ubergang zur freien Landschaft
darstellt.

Durch die Festlegung von Mindestanforderungen fur Dachformen der Haupt-
gebdude und Garagen, untergeordneten Nebengebiuden sowie fir Aufen-
winde und Einfriedungen soll das neue Baugebiet in die Eigenart der &rtlichen
Baustruktur und der Landschaft eingefligt werden. Darlber hinaus soll eine
Disharmonie im Orts- und Landschaftsbild vermieden und ein Mindestmal an
Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sichergestellt
werden.

Unter Wahrung der Grundséatze einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
bestehen im Rahmen dieser Bauvorschriften ausreichende Variations-
méglichkeiten, die unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bauherren
Rechnung tragen.

Zu § 1: Der raumliche Geltungsbereich fir die &rtliche Bauvorschrift Uber
Gestaltung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes. Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
erstreckt sich auf die Gestaltung der Décher, Aufenwiande, Einfrie-
dungen und nicht Gberbaubaren Grundstlicksfldchen.

Zu § 2: Die Ortslage GroR Schwiilper ist im Dorfkern durch Satteld&cher
mittlerer Neigung gepragt.
Die Vorschriften zur Gestaltung der Dachform stellen sicher, dal3 das
Ortsbild nicht durch Vielfait und untypische Gestaltung von
Dachformen (z. B. flachgeneigte oder Flachd&cher) verunstaltet wird.

Zu § 3: Die Ausfiihrungen zu § 2 gelten ebenso fur die Material- und Farb-
gestaltung der Dachdeckung.
Durch die Vorschrift soll Disharmonie im Ortsbild vermieden und den
Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamtbildes Rechnung getragen
werden.

Zu § 4: Die Material- und Farbgestaltung der AuRenwinde soll an den
Bestand des Dorfkerns anknipfen. Hier ist Ziegelsichtmauerwerk
ortstypisch. Die Beschrénkung der Materialien und Farben ist in der
gegebenen Randlage zudem zur Wahrung eines harmonischen
Ortsbildes erforderlich,

Zu § 5: Einfriedungen sind flir das Strafenbild von besonderer Bedeutung.
Die Beschrinkung auf Hecken und Holzlattenzaune dient der Ein-
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figung des neuen Baugebietes in die dérfliche Ortslage und der
Vermeidung von untypischen, dem stadtischen Raum zuzuordnenden
Gestaltungselementen,

Innerhalb der Ortschaft GroR Schwiilper findet sich in Teilen noch
eine sehr ausgewogene Bepflanzung mit landschaftsgerechten
Gehdlzen.

Schattenspendendes und raumbildendes GroBgriin (Hausbaum},
bauerliche Gartengestaltung und Streuobstwiesen bestimmen das
Ortsbild.

Um diesen Charakter zu erhalten und sicherzustellen, daR das
Ortsbild nicht durch stddtisch geprigte Gartengestaitung beein-
trachtigt wird, sollen auRer Obstgehdlzen nur Bdume und Straucher
der potentiell natlrlichen Vegetation zugelassen werden.
Vorgeschlagen werden:

GroRe Laubbdume und Nadelbidume:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Grauerle Alnus incan
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubescens
Rotbuche Fagus silvatica
Schwarzpappel Populus nigra
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Felduime Ulmus carpinifolia
Bergulme Ulmus glabra
Waldkiefer Pinus silvestris.

MittelgroRe und kleine Laubbdume:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehibeere Sorbus intermedia
Elsbeere Sorbus tarminalis.

Héhere Stréucher:

Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Roter Hartriegel Cornus alba

Hasel Corylus avellana
Rotdorn Crataegus carrierei
WeiRdorn Crataegus monogyna
Sanddorn Hippophae rhamnoides

Schlehe Prunus spinosa
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Hundsrose
Schwarzer Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball
Schneeball

Kletterpflanzen:

Waldrebe
Efeu
GeiRbilatt

Rosa canina
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus.

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium.
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Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsi-

sche Bauordnung begrindet.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fOor Grundstiicke, die als Verkehrs- und Grlinflichen festgesetzt sind, ist
vorgesehen. Im (brigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Bauge-
setzbuch (BauGB) geregeit (§ 24 BauGB}).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraRen und Wege ist durch die
Gemeinde Schwiilper vorgesehen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)

- Enteignung *)

*)

Diese MaBBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht
zu erreichen ist.



3.0

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

4.0

Die Kosten fiir die Herstellung der Verkehrsflichen und erstmalige Herstellung
der ErschlieBungsmaBnahmen einschlieRlich Einrichtung von Beleuchtung und
Entwésserung wurden schon in der Urfassung des Bebauungsplanes erfalit.
Darlber hinausgehende Kosten entstehen durch diese Anderung nicht.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

5.0

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine weiteren MaRnah-
men zu seiner Verwirklichung gegeniber der in der Urfassung beschriebenen.

FINANZIERUNG DE VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Da durch die Anderung keine weiteren Kosten entstehen, wird auf die Ur-
fassung verwiesen.



Die Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB

vom ..02.041391........

bis ....03.02.1991........ Gffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandiung/Berlicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung arﬁ LA3091991

durch den Rat der Gemeinde Schwilper beschlossen.

Schwillper, den ..... 02.12991..........

gez, WIECHMANN .. gez. LESTIN e
. stellv,
(1B§Ureghérmeister) {Gemeindedirektor)

SIEGEL
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